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Parzelle 04

Satteldach; Ziegel rot; DN 30-43*
Kein Kniestock zuldssig

Max. Wandhshe bei Traufe: 3,6m
Gauben und andere Dachaufbauten sind nicht zulassig

DN 3043° T
-

I 03 - E+D0

Parzelle 05

Satteldach; Ziegel rot; DN 30-43°
Max. Wandhohe bei Traufe: 4,3m

Knlestock max. 1m
Gauben sind zulassig

DN 3043* A
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Gebaudestandort neu

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Geltungsbereich
e oo

=)
2.1. Art der baulichen Nutzung

WA § 4 BauNVO, nicht zulassig .‘;.:nm

dis Ausnahmen 4 & 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO

2.2. Mass der baulichen Nutzung

é nur Einzelhauser zulassig
03 Grundfiachenzahl GRZ = 0,30
0,5 Geschossflachenzahl GFZ = 0,50
@ Zahi der Voligeschosse zwingend
2.3. Hohe der baulichen Anlage
TH Traufhdhe
2.4. Bauweise / Baulinie/ Baugrenze
E Offene Bauweisa
=

=
;
und Garagen

3. Verkehrsfidchen

von Flachen far

StraBenverkehrsfiachen

Granfiache

Private Granflache
Baumpflanzung gemat
Artenliste

Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsmagnahme

Verbot von Auffallungen bzw. von Veranderung
des Gelandes

PLANLICHE HINWEISE

5. Wasserfliche

[
6. Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahme
Q9
AW
E’ Bestehende Grundslicksgrenze
A ‘ - Bestehendes Gebaude
Maglicher BaukBrper
mit bindender Firstrichtung
I “ [l “ | Bestehendes Gefalle im Gelande
E] Vorgeschlagener Garagenstandort
Ny
oo Parkdeck
o] 0
e i
UCH =
Vorgarien | Mutifl :.::._-.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nuzung

Gemal der Baunutzungsverordnung BauNVO wird das Gebiet ausgewiesen
als WA aligemeines Wohngebiet §4 BauNvO

Gem. §1 Abs.6 BauNVO werden folgende, gem. §4 Abs.3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Mat der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB )

Das Mat der bﬁulii\;ﬂ Nutzung darf hochstens betragen (§17 Abs.1 BauNVO)
Grundfiachenzaht: 0.:
Geschossflachenzahl: 0,5

Die hochst Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude ( § 9 Abs. 6 BauGB)
Die hchst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden sind
max._ zwei Wohneinheiten je Gebaude.

Eine Einliegerwohnung zahtt als Wohneinheit.

Héhe der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB )
Die Hohe der baulichen Aniage ist durch einen maximale traufseitige Wandhohe
in Verbindung mit der Dachform far jede Parzelie festgelegt.

Die t der von

Oberkants Dachhaut. Die Hohe ist bezogen auf die Oberkante FF
der Erschiieflungsstrale.

und

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

Als Bauweise wird in dem Baugebiet gem. § 22 BauNVO
die offene (o) Bauweise fesigelegt.

Es werden nur Einzelhauser zugelassen.

Stellung der baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

lle Gebaude richten sich i Strafle hin aus
Die Giebelseite ist immer die schmalere Seite des Gebaudes.

Uberbaubare Grundstacksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die ist durch und -finien festgelegt.
For die der der Gebaude zueinander
gelten die der i BayBO.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB )

Nebenaniagen im Sinne des §14 BauNVO und Garagen im Sinne
des §12 BauNVO sind nur in den hierfdr vorgesehenen Flachen zu errichten.

Bei Zufahrten der Garagen Ist In Garagenbreite ein mind. 5m tiefer Stauraum
bis

vom zur

Der Multifunktionsstreifen wird hierbel nicht als &ffentliche Verkenhrsfiache gesehen.
Nebenaniagen sind mind. Sm von der jeweligen Fahrbahn

der ErschlieBungsstrale abzuriicken. o

Bei an der i

ist die Gestaltung sowie die Dachform und Deckung und die Hohe an das schon
bestehende Gebaude anzupassen

Nicht Oberdachte Stellplatze kénnen vor der vorderen Baugrenze oder -linie
z n werden, wenn dadurch die Sicherheit im StraSenraum
nicht beeintrachtigt wird.

Abwasserbehandlung ( § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB )

Die im Die
abflsse werden Uber die bestehende Schmutzwasserkanalisation in die
ing abgel

we
Ober den vorhandenen Oberflachenwasserkanal in den Eiglfurther Bach abgeleitet.

Private und sind
mit Belagen i

10.MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Es von Boden,

5 niwicklung
Natur und Landschatt  § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB )
10.1 Granordnung
Liste Baume:

Hochstamm 3 x v., 14-16 oder Solitar, 3 x v., 2-3 Grundstamme, 250-300,
Heister, 3 x v., m.B., 200 - 250:

- Acer pseudoplatanus
Spiz-Ahom - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Eiche = Quercus robur
Winter-Linde -
Hainbuche - Carpinus betulus.
Eberesche - Sorbus aucuparia
Oder Obstbaume:
Hochstamm, 2xv, 10 -12
Apfel - Malus: ,Jakob Fischer", ,Roter Boskoop®,

JRoter Eiserapfel’, ,Roter Berlepsch®
Birme - Pyrus: ,Condo®, ,Harrow Sweet’, Pyrus communis
Pflaume, Quitte, EBbare Eberesche.

Hecken und sind am Ortsrand nicht erlaubt.
Der Einsatz von F und auf Flachen
ist unzulassig.
10.2 Eingriffsregelung
10.2.1 Folgende bzw.
werden festgelegt:

Renaturierungsmafinahme am Eiglfurter Bach im Bereich
von Flur-Nr. 1443:

der
(in den wenig wertvollen Fstlelcmn)
i im

eines.
Hochstaudensaums (wo nicht bereits vorhanden)

. Erganzung der Bepflanzung mit Weiden und Erlen
(Heister, 3 xv,, 200 - 250, autochthones Pflanzgut)

einer F 2-schrige Mahd
mit Abtransport des Mahguts, Verzicht auf Dangen.

notwendige Ausgleichsfiache: 1.365 m* : 0,75
(da die Flache bereits einen gewissen Wert aufweist) = 1.820 m*

iel, extensive, F
und hochstaudenreiche Ufersaume entiana des Eialfurter Baches

‘estsetzungen Ober die aulle
und Art. 81 Abs. 2 Satz 1 Bay

Typ01-Esl:
Parzellen 01, 02, 03
Sattel

von maximal 4,80 m zulass

nur bei E+D auf Parzell

Einfriedungen:

Generell sind ortstypis:
Einfriedungen sind als
Sie durfen eine Hohe \

sind im Plan entsprec

Die Abfallbehaltnisse
bereit zu stellen



